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Immo-ID: 232631 / Anbieter-ID: ETW-DG-MH-W

Dachgeschosswohnung in Wincheringen zu verkaufen.

Standort Ansprechpartner

54457 Wincheringen

Deutschland Immobilien Kiefer

Frau Selina Kiefer

Wichtige Parameter Telefon:
+49 6583 9949708
Kaufpreis: 440.000,00 EUR Mobil:
Wohnflache (ca.): 129 m? ’
E-Mail
info@immobilien-kiefer.de
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Beschreibung

Diese exklusive Dachgeschosswohnung befindet sich in absolut neuwertigem Zustand, fast schon Erstbezug,
da der Eigentimer die Raumlichkeiten sehr selten als Ferienaufenthalt genutzt hat. Das Appartement erstreckt
sich Uber die gesamte Flache der obersten Etage einer ruhigen Residenz mit nur 5 Wohneinheiten. Sie gelangen
Uber das Treppenhaus in die Wohnung. Vor der Wohnungstur bietet der Flur bereits die Moglichkeit einer
Garderobe. Durch den groRen Wohn-/Essbereich mit Kaminofen und Einbauschrank gelangen Sie auf die
Dachterrasse. Hier kdnnen Sie mit Blick ins Griine lhre Auszeiten geniel3en. Die offene Klche bietet ebenfalls
Ausgang zu einem kleinen Freisitz fir einen gemutlichen Morgenkaffee.

Uber einen separaten Flur gelangen Sie zu den weiteren Rdumen. Ein kleines Duschbad fir die Géste, ein Biro,
Durch das Ankleidezimmer erreichen Sie das Schlafzimmer sowie das grof3e Bad mit begehbarer Dusche.

Durch das Gastezimmer gelangen Sie Uber eine Wohnraumtreppe in den ausgebauten Dachspeicher. Hier
profitieren Sie von zwei ausgebauten Zimmern.

Fur Ihre Fahrzeuge steht Ihnen eine groRe Garage mit Abstellraum sowie der Stellplatz davor zur Verfigung.

Ausstattung

Diese Dachgeschosswohnung liegt nicht nur besonders grenznah sonder bleibt durch lhre besondere
Isolierung auch bei hei3en Tagen angenehm temperiert.

Zu den Highlights gehoren hier:

ausgebauter Dachboden

Kaminofen

Einbaukuche

Dachterrasse mit Blick ins Grune

Garage

Abstellraum

Stellplatz

Lage

Das angebotene Appartement befindet sich in Wincheringen, einer idyllischen Gemeinde in direkter Nahe zur
luxemburgischen Grenze.

Wincheringen verfugt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule, eine Backerei sowie zahlreiche Weinguter.
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Dorfern und Stadten und sind nur wenige
Kilometer entfernt. Der Ort verfugt zudem Uber eine Bushaltestelle sowie einen Bahnhof, tber den auch weiter
entfernte Ziele in verschiedene Richtungen erreicht werden kénnen.

Die Grenze zu Luxemburg liegt ca. 4 km entfernt, die Stadt Perl ca. 20 km sowie die Stadt Saarburg ca. 14 km.
Die Lage bietet somit eine attraktive Kombination aus landlicher Ruhe und unmittelbarer Grenznahe.

Preise

Kaufpreis: 440.000,00 EUR
Hausgeld: 200,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(Innen)-Courtage: 3,57 %
(AuBen)-Courtage: 3,57 %

Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Zustand

Baujahr:

Heizungsart:

Befeuerung:
Energieausweis:
Gebaudeart:
Energieausweis guiltig:
Energieausweis ausgestellt:

Energieausweis (Effizienzklasse):

Energieausweis (Kennwert):

Flachen

Wohnflache ca. (m?2):
Anzahl der Zimmer:

Anbieter Kontakt

Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708

2019

Fussbodenheizung
Luft/Wasser Warmepumpe
Bedarfsorientiert
Wohngebaude

15.01.2029

16.01.2019

A+

24,7 kWh/(m?*a)

129 m2

Adresse
Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

., | S

Wohnraum Klche mit Einbaukiche

Wohnraum mit Kamin Ankleide

Schlafzimmer Bad
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

/

ebenerdige Dusche Duschbad

. s
Wohnraum ausgebauter Dachboden

Dachterrasse
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



