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Immobilien K1 EF ER

Immo-ID: 228775 / Anbieter-ID: SK-EFH-W

Einfamilienhaus in Wincheringen zu verkaufen

Standort Ansprechpartner

54457 Wincheringen

Deutschland Immobilien Kiefer

Frau Selina Kiefer

Wichtige Parameter Telefon:
+49 6583 9949708

Kaufpreis: 468.000,00 EUR -

. Mobil:
Garage: W
Grundstlck (ca.):  2.622 m2 E-Mail
Wohnflache (ca.): 199 m? info@immobilien-kiefer.de
Zimmer: 7
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Beschreibung

In ruhiger Wohnlage von Wincheringen, unweit der luxemburgischen Grenze, prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus mit viel Platz fiir die ganze Familie.

Die Raumaufteilung gestaltet sich wie folgt:

Das Erdgeschoss betreten Sie Uber einen gerdumigen Eingangsbereich mit Garderobe. Das Wohnzimmer bildet
den zentralen Aufenthaltsbereich des Hauses und bietet viel Platz fir gemutliche Stunden. Uber eine Flugeltir
gelangen Sie in das Esszimmer, welches sich ideal fir gemeinsame Mahlzeiten mit Familie und Freunden eignet.
Angrenzend befindet sich ein weiterer Bereich, der sich beispielsweise als Lesezimmer nutzen lasst und einen
schonen Blick in den Garten bietet. Die Kliche verflgt Gber ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung
sowie Uber einen separaten Vorratsraum. Erganzt wird diese Etage durch ein Gaste-WC und ein Zimmer,
welches sich ideal als Gastezimmer nutzen lasst.

Das Obergeschoss bildet den privaten Rickzugsort des Hauses: Hier befinden sich drei Schlafzimmer sowie
zwei weitere, derzeit als Durchgangszimmer angeordnete Raume, die sich beispielsweise als Ankleide- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Erganzt wird diese Etage durch zwei Badezimmer.

Das Dachgeschoss wurde bisher als Hobbyraum genutzt und bietet zusatzliche Abstellflache.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Uber mehrere Kellerraume sowie einen beheizten Raum, der
sich beispielsweise als Hobbyraum nutzen lasst. Uber den Hauswirtschaftsraum gelangen Sie zudem direkt in
den grofRzligigen Garten, der viel Platz und Gestaltungspotenzial fir Gartenliebhaber bietet. Auf dem
Grundsttick befindet sich auBerdem eine Garage und ein Lagerraum.

Bei Interesse senden wir Ihnen gerne weitere Informationen sowie Unterlagen zu oder vereinbaren einen
personlichen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ausstattung

- Einzelgarage
- GroRzUgiger Garten
- AuRenpoolim Garten

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in Wincheringen, einer idyllischen Gemeinde in direkter Nahe zur
luxemburgischen Grenze.

Wincheringen verfugt Uber einen Kindergarten, eine Grundschule, eine Backerei sowie zahlreiche Weinguter.
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Dorfern und Stadten und sind nur wenige
Kilometer entfernt.

Der Ort verfugt zudem Uber eine Bushaltestelle sowie einen Bahnhof, Gber den auch weiter entfernte Ziele in
verschiedene Richtungen erreicht werden kénnen.

Die Grenze zu Luxemburg liegt ca. 4 km entfernt, die Stadt Perl ca. 20 km sowie die Stadt Saarburg ca. 14 km.
Die Lage bietet somit eine attraktive Kombination aus landlicher Ruhe und unmittelbarer Grenznahe.

Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16
Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Preise

Kaufpreis: 468.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(Innen)-Courtage: 3,57

(inkl. MwsSt.: ja)
(AuBen)-Courtage: 3,57

(inkl. MwsSt.: ja)
Freiplatz (Anzahl): 1
Garage (Anzahl): 1
Zustand
Baujahr: 1952
Objektzustand: Teil-/Vollrenovierungsbedurftig
Objektalter: Altbau
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Ol
Energieausweis: Bedarfsorientiert
Gebaudeart: Wohngebaude
Energieausweis gultig: 10.03.2036
Energieausweis ausgestellt: 10.03.2026
Energieausweis (Effizienzklasse): H
Energieausweis (Kennwert): 331,5 kWh/(m2*a)
Flachen
Wohnflache ca. (m?2): 199 m2
Grundstlcksflache ca. (m?2): 2.622 m2
Anzahl der Zimmer: 7
Anzahl der Schlafzimmer: 3
Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl separate WCs: 1
Ausstattung
Bauweise: Massiv
Bad: Dusche vorhanden, Wanne vorhanden, Fenster vorhanden
Klche: EinbaukUche
Stellplatz: Garage, freier Platz
Wasch-/ Trockenraum: + Wasch-/ Trockenraum vorhanden
Objekt: ist unterkellert
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Verwaltung

Lage, Gebiet: Wohngebiet
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

Garten Frontansicht

Eingangsbereich Wohnzimmer

Wohnzimmer Esszimmer
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

Klche Badezimmer

Zimmer Badezimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Grundriss

Schlafzimmer
1313 m?

Zimmer
B.97 m*

Badezim

Zimmer Schlafzimmer
10.46 m* 15.95 m?

Etage 1

CAMO04238G0-PR0056-BUILDO1-FLOORO1

Zimmer
9.61 m?

Wohnzimmer
3532 m?

.‘. [ }
E{:nf;::z I Gastezimmer
.25 13.02m?

CAMO04238G0-PR0O056-BUILDO1-FLOORO0O
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen
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