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Direkte Grenznahe - Helle Erdgeschosswohnung in Langsur zu verkaufen

Standort Ansprechpartner

54308 Langsur

Deutschland Immobilien Kiefer

Frau Selina Kiefer

Wichtige Parameter Telefon:
+49 6583 9949708

Kaufpreis: 380.000,00 EUR -

. Mobil:

Stellplatz: W

Wohnflache (ca): 83,2 m?2 +352691332313

Zimmer: 3 E-Mail
info@immobilien-kiefer.de

Anbieter Kontakt Adresse

Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Beschreibung

Die schdne Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines modernen Mehrfamilienhaus, welches
2016 fertig gestellt wurde.

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie Ihre angenehme
Wohnatmosphare und liegt in unmittelbarer Nahe zur luxemburgischen Grenze.

Das Herzstlick bildet der groRzligige, offen gestaltete Wohn-Essbereich. Dank der bodentiefen Fensterfront
wird der Raum optimal belichtet und bietet einen direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse mit
angrenzendem Garten. Diese ladt nicht nur in den Sommermonaten zum Verweilen und Entspannen ein.

Die Kiiche ist offen an den Wohn- und Essbereich angebunden. Sie verfligt Gber eine moderne Gestaltung mit
Kochinsel und bietet ausreichend Platz.

Im Weiteren verflgt die Wohnung tber ein Schlafzimmer sowie ein separates Bliro/Gastezimmer. Ein
modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und einer Badewanne runden das Wohnangebot ab. Hier
befindet sich auch der Anschluss fir Waschmaschine und Trockner.

Ein separater Abstellraum steht im Erdgeschoss des Hauses zur Verfigung. Komplementiert wird das Angebot
mit einem zugehorigen Aul3enstellplatz.

Bei Interesse senden wir Ihnen gerne weitere Informationen und Unterlagen per E-Mail zu.
Ausstattung

- Einbauktche

- Terrasse

- Garten

- elektrische Rolladen

- bodentiefe Fenster

- Fliesen

- AulRenstellplatz

- Badewanne und Dusche
- Aufzug

- FuBbodenheizung

Lage

Langsur ist nur wenige Kilometer vom Grenzubergang Wasserbilliger Briick und der Autobahn A 64 entfernt.
An das Eisenbahnnetz ist Langsur durch die nahen Orte Wasserbillig (Luxemburg) und Igel (Deutschland)
angebunden. Die Trierer Innenstadt ist ca. 15 km entfernt.

Gegenuberliegend befindet sich ein 24/7 Shop, sowie die Dorfbackerei.

Offentliche Bildungsstatten wie Kindergarten, Grund- und Volkshochschule sind in unmittelbarer Nahe.

Preise
Kaufpreis: 380.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(Innen)-Courtage: 3,57%

(inkl. MwsSt.: ja)
(AuBen)-Courtage: 3,57 %

(inkl. MwsSt.: ja)
Freiplatz (Anzahl): 1
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Zustand

Baujahr:

Heizungsart:

Befeuerung:
Energieausweis:

Nach EnEV:

Gebaudeart:
Energieausweis guiltig:
Energieausweis ausgestellt:

Energieausweis (Effizienzklasse):

Energieausweis (Kennwert):
Flachen

Wohnflache ca. (m?2):
Anzahl der Zimmer:
Anzahl der Schlafzimmer:
Anzahl der Badezimmer:
Anzahl der Terrassen:
Anzahl der Stellplatze:

Ausstattung

Ausstattung:
Bauweise:
Bad:

Klche:
Boden:
Stellplatz:
Garten:
Barrierefrei:
Wasch-/ Trockenraum:
Abstellraum:
Rollladen:

Anbieter Kontakt

Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708

2016

Zentralheizung, Fussbodenheizung
Luft/Wasser Warmepumpe
Verbrauchsorientiert

Ab dem 1.5.2014

Wohngebaude

12.07.2035

12.07.2025

A+

29 kWh/(m2*a)

83,2 m?

_ AN W

Gehoben
Massiv

Dusche vorhanden, Wanne vorhanden

Offene Kiche

Fliesen

freier Platz

+ Gartennutzung moglich

+ Objekt barrierefrei

+ Wasch-/ Trockenraum vorhanden
+ Abstellraum vorhanden

+ Rollladen vorhanden

Adresse
Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Verwaltung

Verflgbar: ab sofort

Lage, Gebiet: Wohngebiet

Etage: 0

Etagen gesamt: 2

Lage im Objekt: hinten, links
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

Wohn- und Essbereich EinbaukUche

Wohn- und Essbereich Zimmer

Zimmer Badezimmer
Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16

Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



Bilder

Badezimmer Terrasse und Garten

Rlckansicht

Anbieter Kontakt Adresse
Immobilien Kiefer Tel.: +49 6583 9949708 Am Markt 16
Selina Kiefer Mail: info@immobilien-kiefer.de 54457 Wincheringen



