
Kaufpreis:
Grundstück (ca.):
Wohnfläche (ca.):
Zimmer:

Standort
54329 Konz
Deutschland

Wichtige Parameter
549.000,00 EUR
1.515 m²
288 m²
9

Ansprechpartner

Immobilien Kiefer
Frau Selina Kiefer
Telefon:
+49 6583 9949708
Mobil:
+352 691332313
E-Mail
info@immobilien-kiefer.de

Anbieter
Immobilien Kiefer
Selina Kiefer

Kontakt
Tel.: +49 6583 9949708
Mail: info@immobilien-kiefer.de

Adresse
Am Markt 16
54457 Wincheringen

Immo-ID: 230206 / Anbieter-ID: TW-ZFH-O

Großzügiges Zweifamilienhaus in ruhiger Lage von Oberemmel



Anbieter
Immobilien Kiefer
Selina Kiefer

Kontakt
Tel.: +49 6583 9949708
Mail: info@immobilien-kiefer.de

Adresse
Am Markt 16
54457 Wincheringen

Beschreibung

In ruhiger Wohnlage von Oberemmel, eingebettet in die Wein- und Naturlandschaft der Saarregion, befindet
sich dieses großzügige Zweifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmöglichkeiten. Die Lage überzeugt durch
ihre angenehme Ruhe und gleichzeitig durch die gute Erreichbarkeit der Stadt Trier sowie der luxemburgischen
Grenze.

Die Aufteilung gestaltet sich wie folgt:

Im Erdgeschoss bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich den zentralen Lebensmittelpunkt des
Hauses und schafft eine angenehme Wohnatmosphäre mit viel Platz für gemeinsame Stunden. Die Küche
präsentiert sich großzügig und verfügt über einen separaten Vorratsraum. Ergänzt wird diese Etage durch ein
Gäste-WC, ein Badezimmer sowie drei weitere Zimmer, die sich flexibel, beispielsweise als Schlaf- oder
Arbeitszimmer, nutzen lassen.

Das nachträglich ausgebaute Dachgeschoss erweitert den Wohnraum um zwei Schlafzimmer sowie einen
großzügigen, offenen Bereich, der sich hervorragend als weiteres Wohnzimmer oder Rückzugsort eignet. Ein
weiteres Badezimmer ist hier ebenfalls vorhanden. Durch die abgeschlossene Gestaltung bietet sich diese
Etage besonders gut als eigener Bereich für Kinder oder Jugendliche an.

Im Untergeschoss stehen diverse Kellerräume zur Verfügung. Zudem befindet sich hier eine separate
Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Küche und Bad, die aktuell vermietet ist und eine zusätzliche
Einnahmemöglichkeit bietet.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfügung oder vereinbaren einen persönlichen
Besichtigungstermin.

Ausstattung

- Doppelgarage
- Großer Garten
- Solarthermieanlage
- Einliegerwohnung

Lage

Das angebotene Haus befindet sich in Oberemmel, einem charmanten Ortsteil der Stadt Konz, eingebettet in
die malerische Weinlandschaft der Saarregion.

Der Ort überzeugt durch seine ruhige, naturnahe Lage und den besonderen Charakter eines gewachsenen
Weinortes.
Gleichzeitig verfügt Oberemmel über eine für diese Größe sehr gute Infrastruktur: Eine Kindertagesstätte sowie
eine Grundschule sind direkt im Ort vorhanden. Ergänzt wird das Angebot durch Einkaufsmöglichkeiten, eine
Bäckerei, eine Bankfiliale sowie eine ärztliche und zahnärztliche Versorgung. Teile dieser Infrastruktur sind
bequem fußläufig erreichbar, was den Standort insbesondere für Familien attraktiv macht.

Die nahegelegene Stadt Trier ist in ca. 15 bis 20 Minuten erreichbar und bietet ein umfassendes Angebot an
Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie und Kultur. Auch die Grenze zu Luxembourg ist in etwa 20 bis 30
Fahrminuten erreichbar und macht die Lage besonders interessant für Berufspendler.

Die Lage vereint somit ein ruhiges Wohnumfeld inmitten der Natur mit einer soliden Infrastruktur vor Ort und
guter Anbindung an die umliegenden Städte sowie die Grenzregion.



Kaufpreis: 549.000,00 EUR
Provisionspflicht: Ja
(Innen)-Courtage: 3,57 %

(inkl. MwSt.: ja)
(Außen)-Courtage: 3,57 %

(inkl. MwSt.: ja)
Garage (Anzahl): 2

Baujahr: 1985
Objektzustand: Gepflegt
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Öl, Solar
Energieausweis: Verbrauchsorientiert
Gebäudeart: Wohngebäude
Energieausweis gültig: 30.06.2035
Energieausweis ausgestellt: 30.06.2025
Energieausweis (Effizienzklasse): C
Energieausweis (Kennwert): 85 kWh/(m²*a)

Wohnfläche ca. (m²): 288 m²
Grundstücksfläche ca. (m²): 1.515 m²
Anzahl der Zimmer: 9
Anzahl der Schlafzimmer: 6
Anzahl der Badezimmer: 3
Anzahl separate WCs: 1
Anzahl der Terrassen: 1
Ist eine Einliegerwohnung vorhanden?: Einliegerwohnung vorhanden!
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Preise

Zustand

Flächen
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Bilder

Grundstück Garten

Eingangsbereich Küche

Essbereich Wohnzimmer
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Bilder

Wohnzimmer Terrasse

Flur Schlafzimmer

Schlafzimmer Zimmer
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Bilder

Badezimmer Badezimmer

Treppenaufgang Offener Bereich

Offener Bereich Offener Bereich
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Bilder

Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer Badezimmer

Grundriss EG Grundriss DG


