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NEUBAUPROJEKT

In direkter Grenznahe zu Luxemburg, mitten in Samtliche FuBbodenbeldge, sowie die hoch-
den Weinbergen von Perl entstehen 17 modern wertigen Keramik-Fliesen der Bader koénnen
ausgestattete Neubauwohnungen, aufgeteilt individuell von lhnen ausgewahlt werden. Fiir
auf drei Wohngebaude mit Balkonen oder Ter- ein stilvolles Ambiente werden Sanitareinrich-
rassen/Garten in sidlicher bis westlicher Aus- tungsgegenstande des namhaften Herstellers
richtung. Die Wohnflachen variieren zwischen Villeroy & Boch verbaut. Bei der Selektion wurde
35 m2 und 158 m2, mit jeweils 2 bis 4 Zimmern. auf Zeitlosigkeit und Eleganz geachtet. Fiir mehr

Wohnkomfort sorgen eine FuBbodenheizung, die
in Verbindung mit der Luft-Wasser-Warmepumpe

besonders energieeffizient arbeitet, sowie elek-
trische Rollladen an allen Fenstern.

Das Haus wird in massiver Bauweise nach den
neusten energetischen Richtlinien (KFW 40
Standard) erstellt und mit moderner Technik
ausgestattet. Die barrierearmen Wohnun-
gen bieten durch ihre Ausstattung mit Per-
sonenaufzug und bodengleich gefliesten
Duschen ideale Nutzungsbedingungen fiir
Personen aller Altersklassen.

Fir den Neubau sind 28 Tiefgaragenstell-
platze und 6 AuBenstellpldtze eingeplant.
Individuelle Gestaltungswiinsche kdnnen
nach Absprach ebenenfalls noch umge-




Winterzeit

Liebe Leserinnen und Leser,

was flir eine ereignisreiche Zeit! Die wirtschaftlichen Veran-
derungen haben auch auf dem Immobilienmarkt merklich
Unruhe verursacht. Vor allem dem Zinsanstieg ist es zuzu-
schreiben, dass es zu einem splirbaren Riickgang der
Nachfragen am Immobilienmarkt kam, was uns
auch die Maklerkollegen aus dem benachbarten
Luxemburg bestatigen. Dennoch sind sich alle
Immobilienexperten einig: Langfristig bleibt der
Markt stabil, die Preise werden perspektivisch
weiter steigen und die Nachfrage wird, wenn
sich die Kunden mit lhren Bankberatern bespro-
chen haben, wieder auf das Niveau vor dem Einbruch
zurlickkehren.

AuBerdem liegen Wochen der iiberwiegend alleinigen Arbeit
hinter Emina im Biiro, denn ich habe mich einige Zeit aus dem
operativen Geschaft zuriickgezogen. Die Frage nach dem War-
um ist gerechtfertigt, denn bin ich fiir die Altersteilzeit deutlich
zu jung und (iberdies viel zu gerne fiir meine Kunden und In-
teressenten da. Aber einen guten Grund gibt es, in den letzten
Wochen dem Biiro den Riicken gekehrt und vermehrt Zeit zu
Hause verbracht zu haben: die Geburt unseres Sohnes Felix.
Voller Begeisterung habe ich mich in letzter Zeit um das Wohl-
ergehen von Felix gekiimmert und hatte eine ganze Menge
Freude zu erleben, aber auch ein paar unbekannte Herausfor-
derungen zu meistern. Die ein oder andere Frage stellt sich,
wenn beide Elternteile selbststandig sind: Wie macht man
das, ohne ein perfektes Team? Vermutlich gar nicht! In die-
sem Vorwort méchte ich mich ausdriicklich bei meiner lieben
Mitarbeiterin Emina Desevic bedanken! Sie hat in den vergan-
genen Monaten, Wochen und Tagen perfekte Arbeit geleistet
und ist unserem gemeinsamen Qualitatsanspruch vollkommen
gerecht geworden, hat bei der vermehrten Arbeit nicht auf die
Uhr gesehen und war zu jeder Zeit fiir unsere Kunden da. Ich
weil, dass ich mich stets auf sie verlassen kann.
Zusatzliche Unterstiitzung erhalten wir ab November von un-
serer neuen Mitarbeiterin Karina Musti, die als ausgebildete
Immobilienkauffrau unser Team perfekt erganzen wird.
In dieser Ausgabe habe ich wieder einige Themen zusam-
mengetragen, die nattirlich von Immobilien, aber auch vom
,Drumherum” berichten und Immobilieninteressenten unter-
stlitzend den Weg in die eigenen vier Wande ebnen mdchten.
Und jetzt viel SpaB bei unserem Magazin! Feedback, wie bei
allen unseren Tatigkeiten, erwiinscht!

'hreg%ém Jﬁ%

www.immobilien-kiefer.de
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UNTERSCHIEDE

Andere Lander...
...andere Sitten

Zwischen zwei Landern mit sich zugetanen Bewohnern liegen ein
paar Meter Wasser. Man besucht einander, arbeitet im jeweils ande-
ren Land, die Feuerwehren arbeiten miteinander und die Feste des
Nachbarn werden gegenseitig besucht. Diese funktionierende Nach-
barschaft lasst auch Unternehmen auf der jeweils anderen Flussseite
arbeiten, wirtschaften und enge Kundenbeziehungen fiihren. Inmer
aber auch bestehen gesetzliche Unterschiede, die nicht alle bekannt
sein miissen.

ierzu mochten wir lhnen ein Er-
lebnis einer unserer Kunden er-
zahlen:

Wir bekamen den Auftrag fiir unsere
Luxemburger Kundin Frau Paulus, ihre
Wohnung in Esch/Alzette zu verkaufen
und konnten hier ziigig einen Notarter-
min vereinbaren und den Verkauf beur-
kunden.

Bei einem Maklerkollegen fand Frau
Paulus den passenden Ersatz in Deutsch-
land. Das Haus der Begierde stand in
Perl und Frau Paulus war sich sicher, hier
ihr neues Heim gefunden zu haben. Ei-
nen letzten Termin mit lhrem Gutachter
wollte Frau Paulus vor dem Gang zum
Notar noch wahrnehmen, um sicher sein
zu konnen, neben der schonen Optik
des Objektes auch bautechnisch ein ein-
wandfreies und langfristig bewohnbares
Objekt erworben zu haben. Da der Mak-
ler noch weitere Interessenten fiir dieses
Objekt hatte, sagte er Frau Paulus, dass
sie sich das Objekt mit einer Reservie-
rungsvereinbarung und der Uberwei-
sung einer Reservierungsgebiihr sichern
misse, um lhr wirkliches Interesse zu
bekunden.

Der Termin mit dem Gutachter lief nun
aber leider nicht zur Zufriedenheit, am
Haus wurde ein massiver Wasserscha-
den im Keller festgestellt, auBerdem hat-
te auch das Dach Giebelseitig eine Un-
dichtigkeit. Kurzum, das Haus entsprach
inzwischen nicht mehr den besproche-

nen Eigenschaften und Frau Paulus trat
von der Absicht dieses Haus kaufen zu
wollen zuriick. Dies teilte sie auch dem
Makler mit, der jedoch in keiner Weise
professionell und serids reagierte. Der
Makler verwies auf die Reservierungs-
vereinbarung und auf die im Falle des
Ricktritts verlorene Reservierungsge-
biihr von 5000,- . Verzweifelt und verun-
sichert kam Frau Paulus nun zu uns und
fragte nach der Rechtslage und Ihren
Maglichkeiten, die lberwiesene Reser-
vierungsgebiihr zurlickzuerhalten.

Hierzu muss man erkldren, dass das
benachbarte Luxemburg eine etwas
andere Art des Immobilienverkaufs hat
und hier eine Reservierungsvereinba-
rung, der sogenannte Compromis de
Vente rechtsverbindlich ist und auch von
den Banken zur Erteilung der Finanzie-
rungszusage gefordert wird. Die einzige
Maglichkeit aus dieser Vereinbarung
wieder herauszukommen ist, wenn es
dem Immobilienkaufer nicht gelingt die
Finanzierungszusage bei einer Bank zu
erhalten.

Eine deutsche Variante des Compromis
de Vente, also eine rechtsverbindliche
Reservierungsvereinbarung, gibt es
nicht! In Deutschland werden alle Im-
mobilien betreffenden rechtsverbindli-
chen Vereinbarung ausschlieBlich Gber
einen Notar geregelt und jede Abspra-
che zwischen Verkaufer, Kaufer und
Makler, ohne das Siegel eines Notars, ist
hinfallig.
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Frau Paulus haben wir also geraten, auf Ihr
Recht zu bestehen und die geleistete Re-
servierungsgeblihr zurlickzufordern. Mit Er-
folg! Einen Tag spater hatte Frau Paulus den
gesamten Betrag wieder auf lhrem Konto!

AhhA

Die meisten Makler:innen machen einen
hervorragenden und verantwortungsbe-
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waussten Job, leider gibt es aber immer auch
das beriihmte ,Schwarze Schaf”, das sich
nicht an Regeln halt. So macht sich der ein
oder andere genau diese Besonderheit des
Luxemburger Immobilienrechts zunutze
und verlangt dem unwissenden Kunden
eine Reservierungsgeblhr ab, die er bei
Riicktritt aus dem Vertrag nicht zurlickzahlt.
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Unser Tipp: Schauen Sie sich die Immobi-
lienagentur vor Ort, der Sie lhr Vertrauen
schenken an und nutzen Sie die Gelegen-
heit im Internet nach den Erfahrungen
anderer Wohnungs- und Hauskaufern zu
suchen.
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DIALOG MIT EINEM FINANZPROFI

Im Dialog mit
Stephan Schweisthal

Wir sprechen heute mit Stephan Scheisthal von den Finanzprofis in Schweich iiber das Thema
Baufinanzierung, die aktuellen Fordermoglichkeiten und iiber seine Prognose zur Zinsverinderung.

chon, dass Sie sich die Zeit zu diesem
Gesprach genommen haben. Wir
starten direkt mit der ersten Frage:

Warum soll sich ein Immobilienkaufer
bei einem freien Finanzierungsspezia-
listen beraten lassen?

S.Schweisthal: ,Ich freue mich, Uber das
Thema Baufinanzierung aufklaren zu kon-
nen. Um auf lhre Fragen einzugehen: Der
freie Finanzierungsspezialist hat immer die
groBere Auswahl und kann aus zahlrei-
chen Anbietern immer das beste Angebot
auswahlen, wogegen die Hausbank nur ihr
eigenes Produkt anbieten kann. Um hier
mal eine Zahl zu nennen: Wir greifen auf
300 Finanzierungsanbieter zuriick und fin-
den fiir jede machbare Finanzierung eine
gute, marktgerechte und faire Losung.
AuBerdem gibt es aufgrund der strengen
Annahmerichtlinien der Hausbanken Absa-
gen zu Finanzierungen, die wir bei anderen
Baufinanzierungsanbietern durchaus plat-
zieren kénnen.”

Ist es denn in lhren Augen sinnvoll,
in Zeiten der aktuell hdheren Zinsen
eine Finanzierung abzuschlieBen und
Wohneigentum zu kaufen?
S.Schweisthal: ,Hohe Zinsen sind, und
das muss man ganz offen sagen, relativ.
Der aktuelle Zins ist tatsachlich der ,Nor-
malfall”, denn genau genommen waren
wir die letzten 10 Jahre einem , positiven
Extrem” ausgesetzt. Ein entscheidender
Hinweis gibt das sogenannte Kauf-Miet-
Verhaltnis, welches die Frage beantwortet,
was auf lange Sicht hin giinstiger ist: Kauf
oder Miete. Nicht nur der Zins ist gestie-
gen, auch die Mieten steigen jedes Jahr an.
Zudem ist das Eigenheim ein wichtiger Teil
der Vorsorge und bedeutet mietfreies Woh-
nen im Alter. Bei den aktuellen Entwicklun-
gen der Renten, wird es in Zukunft kaum
moglich sein eine bezahlbare Wohnung zu
finden.”

Welche Fordermdglichkeiten gibt es
denn aktuell und vielleicht auch zu-
kiinftig von der Kfw?

S.Schweisthal: ,Die KFW hat weiterhin
das sog. Wohneigentumsprogramm, einen
Forderkredit bis 100.000 € aber auch die
Bundesforderung fiir effiziente Gebéude
(BEG), mit bis zu 150.000 € je Wohn-
einheit, mit Tilgungszuschuss von bis zu
25 % fiir Neubau und Sanierung im Be-
stand. Auch fiir einzelne MaBnahmen, z. B.
Tausch der Heizung, Dachdammung usw.
gibt es Férdermdglichkeiten.”

Miissen sich Kunden denn wegen der
aktuellen  Zinsveranderungen ein-
schranken?

S.Schweisthal: ,Die meisten schon. Es
hangt natlrlich viel von den personlichen
Umsténden ab. Alle miissen derzeit deut-
lich mehr monatlich aufwenden. Um es in
Zahlen auszudriicken: Bei einem Zins von
1,5 % und einer Tilgung von 3 %, waren es
Anfang des Jahres pro 100T € eine Finan-
zierungssumme von 375 €. Jetzt sind es
ca. 580 €, also rund 200 € mehr.”

Wie sollte denn eine gute Finanzierung
aufgebaut sein? Kann man da eine ge-
nerelle Aussage treffen?

S.Schweisthal: ,Das kann man so gene-
rell nicht sagen und muss dies individuell
sehen: Jeder Kunde ,tickt" anders. Der
eine mdchte Zins- und Planungssicherheit
vom ersten bis zum letzten Tag, der ande-
re wiinscht einen mdglichst niedrigen Zins
und ,nur” 10 Jahre Zinssicherheit. Bei uns
gibt es fir jeden Bedarf die passende Lo-
sung und wir flihren mit jedem Kunden
eine kurze Analyse seiner Bediirfnisse
durch, um zu erfahren, welche Anspriiche
er an seine Finanzierung hat. Bei uns gibt
der Kunde vor, was seine Finanzierung
+kénnen” muss, damit er sich mit seiner
individuellen Finanzierung wohl fiihlt.”

Eine letzte Frage noch: Wie sieht die
Zukunft bei Immobilienfinanzierungen
aus? Gibt es erkennbare Trends?
S.Schweisthal: ,Schaut man in die Vergan-
genheit stellt man fest, dass unsere Eltern
und GroBeltern zweistellige Zinssatze, zwi-
schen 11 - 13% gezahlt haben. Klar, die
Immobilienpreise waren deutlich giinstiger,
aber auch das Einkommen deutlich niedriger.
Wir sind heute auf dem Zins-Niveau von vor
10 Jahren. Faktisch haben wir heute einen
.Normalbereich”, und nur im direkten Ver-
gleich mit dem vergangenen , Niedrig-Zins-
Extrem”, kommt uns der heutige Zins hoch
vor. Wir gehen davon aus, dass nach einem
ersten ,Zinsschock” und damit verbunde-
ner Zurlickhaltung, die Nachfrage wieder
deutlich an Fahrt gewinnt. Die Rohstoffprei-
se haben sich bereits am Weltmarkt nach
unten korrigiert, z. B. Metall und Holzpreise.
Es ist davon auszugehen, dass die Preise
sich wieder normalisieren. Die Inflation wird
mit den deutlichen Zinserh6hungen der EZB
und den politischen MaBnahmen, 200 Mrd.
€ zur Senkung der Energiepreise, wieder
deutlich sinken. Das Bauen wird vermutlich
etwas glinstiger. Der Fachkraftemangel wird
sich durch den derzeitigen Nachfrageriick-
gang etwas entspannen, sodass bald auch
wieder Handwerker zur Verfligung stehen.
FAZIT: kurzfristig Nachfragerlickgang, lang-
fristig normale Nachfrage auf etwas niedri-
gerem Niveau.”

Vielen Dank fiir lhre Zeit, lhre Ein-
schatzung und Ihre Informationen zum
Thema Baufinanzierung.

S.Schweisthal: ,Sehr gerne und jederzeit
gerne wieder. Fiir [hre Kunden und Inter-
essenten habe ich aber noch eine Sache
mitgebracht: Ich schenke jedem Ihrer
Kunden und Interessenten einen Berater-
wertscheck {iber 300 €, den er bei den Fi-
nanzprofis in Schweich zu einer Beratung
einlosen kann — einfach Stichwort Immo-
bilien Kiefer erwahnen.”
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Das brauchen Sie:

300g Lebkuchen

1 Glas Sauerkirschen, Fiillmenge 680g
250g Mascarpone

250g Quark

200g Schmand

100g Zucker

50ml Amaretto

1 Packchen Vanillepuddingpulver

Zum Bestreuen:
Kakaopulver

Zubereitung:

Den Lebkuchen zerkleinern und in eine Auf-
laufform — alternativ in kleine Dessertglaser
— fiillen. Die Sauerkirschen in ein Sieb schiit-
ten und abtropfen lassen. Den aufgefange-

Das brauchen Sie:

509 gehackte Pistazien

200g getrocknete Cranberries

100g Marzipanrohmasse (z.B. von Dr. Oetker)
25¢ Puderzucker

1 EL Amaretto (Mandellikor)

150g Zarthitterkuvertiire

Zubereitung:
Die gehackten Pistazien in einer beschichte-
ten Pfanne kurz rosten und auf einem Teller
erkalten lassen.

Wahrenddessen die getrockneten Cranber-
ries und den Marzipan fein wiirfeln. Mit dem
Puderzucker und Amaretto verkneten und ca.
40 haselnussgroBe Kugeln formen.

nen Kirschsaft mit einem Essloffel Zucker
und dem Puddingpulver zu einem Pudding
kochen und unter die abgetropften Kirschen
heben. Die Masse abkiihlen lassen.

In der Zwischenzeit Mascarpone, Quark,
Schmand, Amaretto und den restlichen Zu-
cker zu einer Creme verriihren.

Jetzt geht es an das Schichten:

Zunachst die abgekiihlte Kirschmasse auf
dem Lebkuchen verteilen. AnschlieBend die
Quark-Mascarpone-Schmand Creme auf die
Kirschmasse geben und beliebig oft schichten.

Zum Durchziehen das Lebkuchen-Tiramisu
einige Stunden kaltstellen. Nach Ende der
Kiihlzeit kann das Tiramisu mit Kakao be-
streut und nach Belieben dekoriert werden.

Im Anschluss die Kuvertiire grob zerklei-
nern und im Wasserbad bei schwacher Hitze
schmelzen lassen. AnschlieBend den Konfekt
damit Giberziehen, mit den gehackten Pistazi-
en bestreuen und auf einen Bogen Backpa-
pier umsetzen.

Das Konfekt kiihl lagern.

Tipp:
Servieren Sie das Konfekt in Pralinen-Papier-
formchen.

Tipp:
Gerne mit Gewirzen experimentieren: z.B.
Zimt oder Lebkuchengewiirz.
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10% Rabatt guf alle Pizzen
Rabattcode gliltig vom

Kennenlern- 7
ern-Rabatt (iber 20e 03.01.2023 - 31.01.2023

ab Mindesteinkauf 9€ =

Waﬁe\n
2509 Butter, 1509 Z\\(l::(er
. : Beim Kauf von 12 Flaschen o L PCK'VE?m“eZ;JZC
Wohlfithl-Massage A Wein oder Sekt gibt es eine ) D enschale
zum halben Preis ¥, Flasche Sekt gratis dazy

i 209 ; .
20% Rabatt Ab 25 € Einkaufswert gibt es ’ £na: f z’enst’elstung oder
{ ein Prasent gratis dazu iy rodukt threr Wai
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19 o %

AN

y.l
W ‘ﬁl/, Apfelgliihwein
. 300 ml Apfelsaft [

600 ml Weisswein b25< ginkaufswert gibtes
2 Stangen Zimt : in prasent grats 4222
1 Sternanis .
6 Nelken
1 Apfel

10% Rabatt

In diesem Jahr haben wir uns fiir unsere Leser*innen etwas besonderes einfallen lassen: Einen Adventskalender mit Coupons und
Rabatten, die in den unterschiedlichsten Geschaften der Region eingeldst werden konnen. Vielleicht entdecken Sie ja noch die ein oder
andere Geschenkidee zu Weihnachten. #shoplocal




-2 Tassenkuchen

Tasse (300ml), 30g Butter
1 EL. Zucker, 1 EL. Sahne Ty
1 EL. Kakao, 3 EL. Meh| b1 Ab 100 € Einkaufswert
0,5 Backpulver ot 2™ 20% Rabatt
Butter in die Tasse geben, in ,
der Micro schmelzen. Zucker,
Ei dazu, aufschlagen. Restliche

Zutaten unterriihren. &
800 Watt, 20 Sekunden. -

*g;
’

Ab 200 € Bestellwert gibt es fiir | =
i i b o
anatkugdft? 1x ellr;e Asobu ¥ o 50€ Bestellwert
ottle grati g s 10 % Rabatt

Rotwein Zwiebe| Chutney }

. . 1 kg rote Zwiebeln
E'\nze\begaf,\:\“g\;grk- i { T ELOlivensl, 200 g 7ycier | [
alle \(urss ? 100 m| Rotwein, 100 ml Aceto _
o Bc.alsamico, Prise Meersalz oy
Zwiebel jn Wiirfel schneiden
und alles ZUsammen 15 Min . - wa
einkécheln lassen, %y : w

manent Make-up %

o/, auf
20% gmentierung

10% auf

100 € Rabatt, bej

Buchung gj
LuxairTours o e

: Ours Reise b,z 31.01.23
(Reisen bis Oktoper 2023) Mindest- 20 € Rabatta

preis 2.500 €,'ein Coupon pro Rejse paket" (umf
einlésbar,

uf ein ,Schnupper- 50% Rabatt fijr jede
asst 3 Sitzungen) Neuanmeldung

Die Coupons mit den entsprechenden Rabatten konnen unter Vorlage beim jeweiligen Geschaft einmalig und ein mal pro Person
vom 01.12.2022 bis zum 31.01.2023 eingeldst werden. Ausnahme: *1 einlésbar bis 24.12.2022. Pro Einkauf und Person nur eine
Couponeinlésung moglich. Keine Barauszahlung und kein Versand der jeweiligen Produkte.




DER IMMOBILIEN-MARKTBERICHT

Aktuelle Entwicklungen

Die Nachfrage am Immobilienmarkt hat aufgrund der angestiegenen Zinsen eine deutliche Verlangsamung erfah-
ren, wodurch sich aktuell die Anzahl der zu verkaufenden Hauser und Wohnungen erhoht. Es bleibt abzuwarten,
wie sich die Preise entwickeln werden, ein leichter Riickgang der Kaufpreise ist schon zu erkennen. Experten
erwarten aber langfristig keinen Riickgang der Preise, denn die nur schleppend entstehenden Neubauten in
Deutschland verhindern auch das Einbrechen der Kaufpreise im Gebrauchtimmobilienmarkt.

Fiir Immobilienverkaufer ist es aktuell wichtig, Ruhe zu bewahren und den Verkauf in professionelle Hande zu

legen, um den Verkaufsprozess reibungslos abwickeln zu kénnen und auch dem Kaufer die Sicherheit zu bieten,

bestmdglich beraten zu werden. So werden Verunsicherungen minimiert und der Prozess der Immobilienkaufe
und Immobilienverkaufe verlasslich abgewickelt.

Auch im Bereich der Finanzierung hat sich die Bonitdtseinschatzung der Banken verandert und Kredite werden
iiberlegter vergeben. Eine griindliche Markanalyse ist in bewegten Zeiten, wie diesen, unumganglich und eine
griindliche Begutachtung der Immobilie wird immer wichtiger.

Eine gute Nachricht vor allem fiir Familien mit Kindern und der Einkommensgrenze bis 60.000 € gibt es auBerdem.
Ab April 2023 ist eine neue Eigentumsforderung der KfW geplant und es soll wieder zinsvergiinstigte Kredite geben.

DER MARKT IN WINCHERINGEN
(Angebote im Umkreis von 10 km)

Hauser: 18 Hauser stehen in Wincheringen
zum Verkauf, hiervon sind 8 Neubauten. 3
der Angebotenen Hauser haben 3-4 Zim-
mer, der groBere Teil der Hauser (15) haben
5 oder mehr Rdume.

Wohnungen: Aktuell stehen in
Wincheringen 24 Wohnungen zum
Verkauf und bei allen angebote-
nen Wohnungen handelt es sich
um Neubauten. Mietobjekte sind
auch in Wincheringen Mangelwa-
re. Nur ein Haus steht zur Anmie-
tung zur Verfligung dieses verfligt
tber 5 und mehr Zimmer. Kleinere
Hauser zur Miete befinden sich
keine auf dem Immobilienmarkt in
und um Wincheringen. Aktuell gibt
es keine zu vermietende Wohnung. [

Grundstiicke: Im Umkreis von Win-
cheringen werden 2 Baugrundstii-
cke angeboten.

DER MARKT IN PERL
(Angebote in Perl im Umkreis von
10 km)

Hauser: Es werden aktuell 38
Hauser im Umreis von Perl ange-

boten, hiervon sind 4 Neubauten und 34
gebrauchte Immobilien. Im Bereich der
Neubauten sind 2 Hauser mit 3-4 Zimmern
ausgestattet, 2 haben 5 oder mehr Zimmer.
Gebrauchte Hauser mit 3-4 Zimmern gibt
es aktuell 4, Gber 5 oder mehr Zimmer ver-
fligen 30 der angebotenen Hauser.

Wohnungen: Von den insgesamt 42 ange-
botenen Wohnungen sind 25 neu errichtet
worden. Von den neu gebauten Wohnun-
gen sind 7 mit 1-2 Zimmern ausgestattet,
5 oder mehr Zimmer haben 18 der auf dem
Markt befindlichen Neubauwohnungen.
Gebrauchte Wohnungen gibt es aktuell 18,
zwei verfiigen iiber 1-2 Zimmer, 16 haben
5 und mehr Zimmer.

Grundstiicke: Derzeit stehen 3
Grundstlicke zum Verkauf.

Mietmarkt: Es werden keine Hau-
ser im Umkreis von 10km um Perl
zur Miete angeboten.

NACHFRAGE

Wincheringen: In Wincheringen
findet die Nachfrage nach Woh-
nungen Uberhaupt nicht statt und
es gibt keine Nachfrage.

In Wincheringen sucht der Immo-
bilieninteressent nach Hausern,
liberwiegend im Bereich 100 m2
bis 174 m2.

33,3% der Hausinteressenten sind
bereit bis zu 150.000 € auszuge-
ben, ebenso groB ist der Anteil der
Interessenten im Bereich des Kauf-



preises bis 225.000 €. Einen Kaufpreis bis
zu 300.000 € konnen sich 25% der Kaufer
vorstellen, (iber 225.000 € gibt es in Win-
cheringen keine Nachfrage.

In Perl sind aktuell fast ein Drittel der In-
teressenten auf der Suche nach Hausern
mit 5 Zimmern und einer Wohnflache von
125 — 149 m?, ebenso viele sind bereit bis
zu 300.000 € fiir das eigene Haus auszu-
geben. Zwischen 100 m2 und 174 m? gibt
es die groBte Nachfrage, kleinere Hauser
werden immerhin noch von 10% der Im-
mobilieninteressenten gesucht, Wohnfla-
chen iber 200 m2 interessieren nur knappe
4% der Kauferschaft.

Wie auch schon in der Vergangenheit sinkt
die Nachfrage bei Hausern tiber 400.000 €
auf unter 6%, das Klientel ist hier nicht in
groBer Zahl vorhanden.

Bei Wohnungen verteilt sich das Interesse
zu gleichen Teilen auf WohnungsgroBen
zwischen 75 m? und 199 m2. Kleinere, aber
auch groBere Wohnungen sind im landli-
chen Bereich aktuell nicht gefragt.

GENERELL beliebt sind im Augenblick
Einfamilienhduser mit kleinem Garten und
einem Kaufpreis bis zu 350.000 €. Bei
diesen Objekten ist der Immobilienkaufer
gerne bereit zu renovieren und dem Haus
die eigene Note zu geben.

AuBerdem kann eine rege Nachfrage bei
Eigentumswohnungen festgestellt werden.
Bei diesen Nachfragen sind die Eckdaten 3
Zimmer, 90 m? - 110 m? Balkon und Gara-
genstellplatz wichtig. Die Wohnungen soll-
ten auBerdem Neubauten oder maximal
10 Jahre alt sein und diirfen bis zu 550.000
€ kosten.




GEG

Geba
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Was als Immobilieneigentiimer durch das neue
Gebaudeenergiegesetz (GEG) auf mich zu kommt

as ist es! Das neue Haus! Ein
Dlange gehegter Wunsch geht in

Erfillung und das Gliick bald
so zu wohnen, wie man es sich immer
gewiinscht hat, riickt naher. Die Besich-
tigungstermine mit der Maklerin liefen
unkompliziert, ein befreundeter Archi-
tekt gab der Bausubstanz sein ok und
das neue Zuhause braucht neben den
tblichen Renovierungsarbeiten kaum
handwerkliche Zuwendung. AuBer viel-
leicht dem Wunsch nach ein wenig mehr
Helligkeit im Wohnbereich, der Kiiche
und im Kinderzimmer, was aber mit
dem einfachen Tausch der vorhandenen
Fenster durch den Einbau bodentiefer
Exemplare einen gewissen, aber einen
Uberschaubaren finanziellen Aufwand
erfordern sollte. Kurz den Putz der Fassa-
de angleichen, am besten die betreffen-
de Wand in der WohlfiihIfarbe streichen
und dann ist es das Haus — unser Haus!

So oder so ahnlich kénnen die Gedanken
sein und Bauherren haben oft den nach-
vollziehbaren Wunsch, Erscheinungsbild,
Ausstattung oder auch umfangreicheren
Dinge an der neu erworbenen Immobilie
anzupassen und zu verandern. Denn vor
dem Einzug in das neue Zuhause ist es
doch wesentlich einfacher UmbaumaR-
nahmen durchzufiihren, als wenn man
bereits darin wohnt. Keine Mdbel, die in
der neuen Baustelle storen, kein Staub,
keine Handwerker, die durch das Wohn-
zimmer laufen... Alles in allem, der
beste Weg. Und nun stellt sich die Fra-
ge, wer mir helfen kann, meine Projekte
am neuen Zuhause umzusetzen: groBere
Fenster? Mein Architekt wird helfen. Die
Eckbadewanne soll es sein? Ein Instal-
lateur wird helfen kénnen und mit Rat
und spater mit Tat zur Seite stehen. Je-
des Gewerk hat seinen Fachmann und
hier kann ich mich auf die fachgerechte
Ausfiihrung meiner Wiinsche verlassen.

Was aber, wenn die UmbaumaBnahmen
mit weiteren Auflagen verbunden sind?
35% des deutschlandweiten Energie-
bedarfs nehmen Gebaude fiir sich ein
und neben dem vorhandenen Wunsch
nach mehr Nachhaltigkeit beim Bewoh-
nen der eigenen Immobilie, spricht seit
dem 1. November 2020 eventuell auch
der Gesetzgeber ein nicht unerhebliches
Wort mit.

Nicht nur bei der baulichen Verande-
rung, auch beim einfachen Kauf der
Immobilie hat der Gesetzgeber mitunter
ein Mitspracherecht, geregelt im noch
recht jungen Gebdudeenergiegesetz
(GEG), das die EnEV abgelost hat. Bei
Ein- und Zweifamilienhdusern, die vor
dem 1. Februar 2020 errichtet wurden,
kénnen die neuen Eigentiimer verpflich-
tet werden, dem GEG folgend, Sanie-
rungsmaBnahmen (wie beispielsweise
dem Austausch der alten Olheizung) am
neu erworbenen Eigentum vornehmen
zu miissen und dies innerhalb von zwei
Jahren nach dem Eigentiimerwechsel
der Immobilie. Eigentiimerwechsel? Ja,
denn dies gilt auch bei zum Beispiel Erbe
oder Schenkung.

Aber keine Herausforderung ohne Lo-
sung! Lassen Sie sich nicht von Gesetzen
und deren Formulierungen aus der Ruhe
bringen und planen Sie die Anschaffung
oder Ubernahme einer Immobilie ein-
fach nach den sich stellenden Heraus-
forderungen. Neben dem Architekten,
den Handwerkern lhres Vertrauens und
Ihrem Freundes- und Familienkreis, ge-
hort nun auch ein Energieberater zu den
Personen, die Sie zurate ziehen kénn-
ten, wahrscheinlich sogar sollten. Denn
hier erhalten Sie nicht nur die Auskunft
iber die eventuell ndtigen baulichen
MaBnahmen, sondern auch Auskunft
iber Fordermdglichkeiten und Hilfe bei



der Antragserstellung. Auch die Reihen-
folge der energetischen MaBnahmen
kann der Profi erklaren und Ihnen so die
Kommunikation mit lhren Handwerkern
erleichtern. So gilt, dass immer eine ge-
wisse Reihenfolge in der Renovierung
einzuhalten ist, damit eine energetische
Verbesserung Sinn hat.

Begonnen wird mit dem Tausch der
Fenster. Hiernach ist schon ein entschei-
dender Schritt in die Energieeinsparung
getan und eine deutliche Verbesserung
des Energieverbrauchs spiirbar. Dach
und Wand stehen auf der zweiten Positi-
on und verringern ebenfalls maBgeblich
die Energieverbrauche eines Hauses. Erst
jetzt bietet sich der Austausch der Hei-
zungsanlage an und diese kann, richtig
dimensioniert und mit weniger Warme-
verlusten durch Fenster, Dach und Wand,
die Aufgabe des Heizens bestmadglich
libernehmen.

Ob letztlich auch noch Boden und oder
Keller eine Dammung erfahren miissen,
ist, wie alles andere auch, situations-
abhangig und im verlasslichsten Fall
mit einem Fachmann zu klaren. Ahnlich
wie beim Arzt, ist eine Ferndiagnose nur
schwer moglich und ein guter Energie-
berater wird lhnen immer anbieten, sich
bei Ihnen vor Ort ein Bild des Sanie-
rungs- bzw. Renovierungsaufwandes zu
machen. Am besten treffen Sie sich mit
einer fachkundigen Person in der neuen

IMPRESSUM

Immobilie und lassen Sie eine neutrale
Bewertung zu. Nur so kdnnen Sie sicher-
stellen, keine bésen Uberraschungen zu
erleben, wenn die Tinte auf dem Notar-
vertrag zu trocknen beginnt.

Die Kosten fiir den/die Energieberater:in
konnen aktuell gefordert werden. Fragen
Sie auBerdem lhre Makleragentur, denn
diese kennt die Region und die Fachleu-
te, die Sie bei Fragen kontaktieren kon-
nen. Ehrlichkeit ist auch hier erkennbar,
denn der/die Makler:in lhres Vertrauens
kiimmert sich um die Belange beider
Parteien, der des Verkaufenden, aber
auch um die Bediirfnisse des Kaufenden.
Sprechen Sie Ihre Wiinsche und Ideen of-
fen an und ein seridses und engagiertes
Immobilienbiiro wird lhnen fachkundig
und ergebnisorientiert zur Seite stehen.
Und ab nun gilt: Freuen Sie sich auf Ihr
neues Zuhause, lassen Sie sich von Vor-
gaben und Gesetzen nicht aus der Ruhe
bringen, sondern informieren Sie sich
umfassend, um in lhrem neuen Riick-
zugsort ausschlieBlich Freude zu haben.
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5 Zimmer
Grundstiick

Parken

Energieausweis
Ausstattung
Kaufpreis

Kauferprovision

Objekt

4 Zimmer
Grundstiick
Parken
Energieausweis

Ausstattung

Kaufpreis

Kauferprovision

PALZEM-HELFANT

auf 214 gm Wohnflache

742 gqm

Garage

Ideal fiir Familien

B Verbrauch 52,9 kWh / Baujahr 1998
Solar, Photovoltaik & Kachelofen
595.000 €

3,57% inkl. ges. MwsSt.

TAWERN-FELLERICH

Freistehendes Einfamilienhaus

auf 135 gm Wohnflache

529 gm

Garage

A Verbrauch 40,2 kWh / Baujahr 2018
Solar, Erdgas und Liiftungsanlage mit
Warmerlickgewinnung

595.000 €

3,57% inkl. ges. MwsSt.

4 Zimmer
Grundstuick

Parken

Energieausweis
Kaufpreis

Kauferprovision

MERZIG

Freistehendes Einfamilienhaus in Merzig
auf 120 gm Wohnflache

533 gm

2 Garagen

Ideal fiir Parchen

C Verbrauch 82,6 kWh / Baujahr 2008
475.000 €

3,57 % inkl. ges. MwsSt.

ZUHAUSE IN DER
GRENZREGION GESUCHT

Suchanfrage:

Familie Klein sucht seit ca. 1 Jahr ein Einfamilienhaus in

der Grenzregion. Das Haus sollte mindestens 3 Schlafzim-

mer, eine Garage und ein ca. 550qm groBes Grundstiick

haben. Gerne darf es auch etwas renovierungsbediirftiges
sein. Budget: 450.000 €.

Sollten Sie die passende Immobilie haben, wiirden wir

uns Uber einen Anruf freuen.

Schreiben Sie uns gerne eine kurze Nachricht an:

emina@immobilien-kiefer.de

Telefon 06583 / 994 97 08




WISSEN

Immobilienglossar

Fachbegriffe einfach erklart!

Auf-las-sungs-vor-mer-kung

Die Auflassungsvormerkung dient der
Sicherung des schuldrechtlichen An-
spruchs, dem Eigentumswechsel. Der
Kaufer wird als neuer Eigentlimer im
Grundbuch vorgemerkt. Die Vormerkung
schiitzt u.a. vor der Einleitung eines
Zwangsversteigerungsverfahrens — oder
vor Launen des Verkdufers, doch an ei-
nen anderen Kaufer zu verkaufen.

Bau-las-ten-ver-zeich-nis

Die eingetragenen Baulasten im Bau-
lastenverzeichnis  stellen  6ffentlich-
rechtliche Verpflichtungen von Grund-
stlickseigentlimern  gegeniiber einer
Baubehorde dar. Eigentlimer verpflich-
ten sich bestimmte, das Grundstiick be-
treffende Dinge zu dulden, zu tun oder
zu unterlassen.

Ener-gie-aus-weis

Der Energieausweis bewertet den ener-
getischen Zustand einer Immobilie. Ihn
gibt es als Verbrauchs- und als Bedarfs-
ausweis. Der Energieausweis muss vom
Eigentimer beim Besichtigungstermin
den Kauf- und Mietinteressenten unauf-
gefordert vorgelegt werden.

Geld-wa-sche-ge-setz

Das Geldwaschegesetz soll Geldwasche
und die Finanzierung von Terrorismus
verhindern. Immobilienmakler gehdren
nach §2 Abs. 1 Nr. 10 GwG zu den Ver-
pflichteten. Sie miissen beim Kauf oder
Verkauf von Immobilien die Identitat
der Kunden feststellen und unterliegen
im Geldwasche-Verdachtsfall der Mel-
depflicht. Natirliche Personen miissen
ein glltiges Ausweisdokument vorlegen,
dessen Daten der Immobilienmakler do-
kumentiert.

In-dex-mie-te

Die Indexmiete ist eine variable Miete,
die in §557b BGB geregelt ist und sich
nach dem vom Statistischen Bundesamt
ermittelten Preisindex fiir Lebenserhal-
tungskosten aller privaten Haushalte
richtet: Steigen die Preise, steigt auch
die Indexmiete.

Sach-wert-ver-fah-ren

Es gibt drei Standardverfahren bei der
Wertermittlung von Immobilien: Ertrags-
wertverfahren, Vergleichswertverfahren
und das Sachwertverfahren. Beim Sach-
wertverfahren wird ein Substanzwert
mithilfe eines objektbezogenen Baukos-
tenansatzes errechnet. Das Verfahren
eignet sich besonders zur Bewertung
von hochwertigen Ein- und Zweifamili-
enhdusern — also hauptsachlich Immobi-
lien zur Eigennutzung.

Un-be-denk:lich-keits-be-schei-ni-gung
Die Unbedenklichkeitsbescheinigung wird
vom Finanzamt ausgestellt, wenn die
Zahlung der Grunderwerbssteuer erfolgt
ist. Erst dann wird der Grundstiickser-
werber als Eigentlimer in das Grundbuch
eingetragen.

Zwi-schen-fi-nan-zie-rung

Eine bereits vorhandene und abbezahl-
te Immobilie kann kurzzeitig durch eine
Bank beliehen werden, um ausreichend
Kapital fiir den Kauf einer neuen Immo-
bilie zu haben. Wenn das Eigenkapital
nicht sofort verfiigbar ist, hilft somit
eine Zwischenfinanzierung als Uberbrii-
ckung.




Inhaberin Selina Kiefer

Telefon 06583 / 994 97 08
info@immobilien-kiefer.de
www.immobilien-kiefer.de

Am Markt 16
54457 Wincheringen
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